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INDLEDNING

Denne rammeplan er udarbejdet af Kongpetsak og Egelund Arkitekter pa bestilling af
bofzellesskabet Overdrevet. Planen har til hensigt at muliggere en ens og 'ligeveerdig’
handtering af fremtidige om- og tilbygninger i bebyggelsen Overdrevet, med henblik pa at
sikre at bebyggelsen ogsa i fremtiden fremstar homogen og sammenhangende.

Vi har i udarbejdelsen af denne rammeplan lagt veegt pa bebyggelsens arkitektur og vores
konklusioner skal ses i forhold til dette. Vi har ikke forholdt os til de specifikke
grundejerforhold, lokalplaner samt handteringen af gvrige love, reglementer og
bestemmelser. Det skal bemaerkes at det altid pahviler bygherre at sikre lovmaessigheden i
forbindelse med en om- eller tilbygning. Det skal yderligere bemaerkes, at bestemmelser o.
lign fastsat af en gvre myndighed altid gar forud for de begraensninger vi skitserer i denne

rammeplan.

| forhold til de konkrete anbefalinger denne rammeplan indeholder, er vi klar over at disse
anbefalinger rejser en rakke forhold og problemstillinger, som kraever en lgsning pa et
mere detaljeret plan. Vi vil afslutningsvis kortleegge nogle af disse, dog uden at komme med

lgsningsforslag.
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HENSIGT

Hensigten med denne guide er, at sikre en homogen og sammenhangende arkitektur i

bebyggelsen Overdrevet.

| stil med en generel tendens vi har set de seneste ar, imgdegar bebyggelsen Overdrevet et
behov for at tilpasse sig et nutidigt og fremtidigt pladskrav, som det ikke i sin oprindelige
form er tiltaenkt. Der ses fra flere sider et snske om udvidelse af boligarealerne, og hvordan
imgdekommer man et sadan enske i en bebyggelse, som arkitektonisk set i bund og grund

er sammenhangende og bar betragtes som velfungerende i sin nuveerende formgivning?

Arkitekturen i Overdrevet er skabt ud fra en bevidsthed om, at en seerlig boform kraever en
seerlig formgivning og en seerlig organisering. Udformningen af et feelleshus som inviterer,
rummer og indrammer faellesskabet og i samme forbindelse fravalget af personlige og
individuelle faciliteter i bo-enhederne, vidner om, at Overdrevet er skabt ud fra et gnske og
en forestilling om, at faellesskabet rummer ngglen til et godt og velfungerende naboskab. At
den samme boform skulle kunne fungere i en formgivning a la et traditionelt

parcelhuskvarter er staerkt tvivisomt.

Bebyggelsen er kendetegnet ved en homogenitet, hvor kun feelleshuset treeder frem og
markerer sig. Arkitekturen understreger et demokratisk udgangspunkt, hvor gnsket er, at
det ikke er de forskellige bo-enheder, der skal markere individuelle forskelle, tveertimod —

arkitekturen understreger her en demokratisk lighed.

Hvordan man griber handteringen af en fremtidig udvidelse an, afhaenger i hgj grad af,

hvordan man forholder sig til dette udgangspunkt.
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EKSISTERENDE ARKITEKTUR

Arkitekturen i Overdrevet repraesenterer en fortolkning af det demokratiske ideal. Af andre
fortolkninger kan naevnes Christiania i Kebenhavn og Gellerupparken i Arhus, som
repraesenterer to arkitektoniske yderpunkter.

Pa Christiania var ideen, at de som ville selv skulle og kunne bestemme deres boligs
udseende. Mange havde endda mulighed for selv at bygge den. Det demokratiske ideal har
her handlet om at muliggere og manifestere individuelle eksperimentelle lgsningsforslag pa
forskellige boformer, som i sin gestalt overordnet set, er uden decideret formmaessigt og
strukturelt ideal. Resultatet er en meget varieret bebyggelsesstruktur som har en kraftig
karakter af noget selvgroet — en bebyggelse som er groet neermest uden styring.
Gellerupparken er eksemplet pa det modsatte. Af boligkomplekset kan man aflaese en
tidstypisk drem om det demokratiske design - at man i arkitekturen skulle kunne aflaese
lighedsidealet. Boligblokkene er stramt organiseret og tilneermelsesvist kopier af hinanden.
Resultatet er her en bebyggelse som med et fokus pa dette ideal, fremstar ensformigt og

stramt.

I sin udformning er Overdrevet naturligvis hverken eller. Men i sin demokratiske fortolkning
kan man sige at overdrevet er en mellemting. Bebyggelsen er hverken skabt ud fra et rigidt
organiserende ideal eller det lige praecist modsatte. Man har pragmatisk sggt en balance,
og resultatet er en bebyggelse, som i sin detaljerigdom og skala indrammer faellesskabet

flot og neervaerende.

Bebyggelsen er i hovedtraek organiseret omkring to gardrum adskilt af faelleshuset i midten.
Med gardene etableres og artikuleres et socialt ankomst- og bevaegelsesrum, som er et
vaesentligt element i bebyggelsen og vigtigt at bibeholde. Med bygningerne omkring disse
garde skabes samtidig et andet og mere privat uderum pd ydersiden af bygningerne. Dette
rum har karakter af at vaere et mere privat opholdsrum, som med forskellig beplantning,
terrasser o. lign. knytter sig staerkere til de enkelte boligenheder. Dette uderum er socialt
pa en anden og mere privat made. (se tegn. AE 1.1.00)

Den anvendte materialitet og tektonik i bebyggelsen er karakteriseret ved at have en
hierarkisk opbygning. Bygningernes base er lavet i vandskuret tegl, med en opbygning i trae
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som skaber bygningernes gvrige etager. Derudover har hver boligenhed en uopvarmet ot
entre - bygget som et appendiks i en trakonstruktion. Tagbelaegningen er enten lavet i -

eternitbglgeplader eller med solfangerpaneler. K

Udover forskelligt materialevalg, understreger detaljeringen af treebeklzedningen yderligere
det arkitektoniske hierarki i bygningerne. Den nederste del af traebeklzedningen er vandret
og understreger lzngderetningen i bygningsstokkene, mens beklaedning i den gverste del

af gavlene er skra og understreger taghaeldningen. Derudover er beklaedningen pa de

mindre og uopvarmede entreer sat lodret, for at markere endnu en differentiering i
bebyggelsens hierarki.
‘SARE/
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KRAVSPECIFIKATION

Dette afsnit beskriver indholdet af rammeplanen og skal laeses i kombination med det

medfelgende tegningsmateriale. (tegn.nr.: AD 1.1.00 — AD 3.3.07)

Tegningerne indeholder oplysninger om rammeplanens geometriske og rumlige forhold.

Udover de rumlige og geometriske forhold beskrevet i tegningsmaterialet gaelder felgende
punkter restriktivt for udformningen af fremtidige tilbygninger.

Alle mal pa tegningerne er udvendige mal.

Pkt. 1. Placering
Det er kun tilladt at bebygge felter markeret i denne rammeplan.

Pkt.2. Bygningsvolumen

En tilbygning skal udfylde volumenet fastsat i denne rammeplan. De markerede
bebyggelsesfelter skal ikke forstas som et maksimalt byggefelt, men som et felt der skal
udfyldes i tilfeelde af en tilbygning.

Pkt. 3. Materialer
Ved udferelse af en tilbygning skal felgende krav til materialevalg overholdes:

Konstruktionen skal udferes i tree.

Beklaedningen skal udfgres med lodret breeddebekladning svarende til den pa de
eksisterende entre-bygninger.

Traeveerket males i farven svarende til traevaerket pa det hus, hvortil tilbygningen bygges.
Tagbeklaedning udfgres som listetaekket tagpap.

Derudover skal geeldende lovgivning naturligvis overholdes.
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| forhold til vinduesseetning har vi bevist undgaet at formulere specifikke krav. Denne
rammeplan er ligeledes aben over for fortolkninger som helt eller delvis fjerner veeg- eller
tagbeklaedning, eneste krav er at bygningsvolumenet overholdes. Brug af ovenlys i taget,
samt vinduesseetning i tilbygningens facader bgr vaere op til de pageeldende bygherrer selv

at beslutte.
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BEMARKNINGER

| bearbejdningen af denne rammeplan har vi forsggt at muliggere sa stor en boligudvidelse
for s& mange som muligt. N&r man har med reekkehusbebyggelser at gere, er det klart, at
en strategi der giver alle lige muligheder kan vaere svzer at opna. | denne rammeplan ses
det eksempelvis, at man med enderaekkehusene opnar vaesentligt bedre
udvidelsesmuligheder end man ger med midterrsekkehusene. Det er en problemstilling, vi
ikke mener vi kan imgdekomme med denne rammeplan, og et forhold vi mener, er

acceptabelt. Alternativt bar vores forslag af den 10.jan.2009, omkring en generel 3 etagers
tilbygningstype, genovervejes.

Som det der ud nu, ligger de forskellige bygningsstokke med en afstand af 5 meter fra
hinanden. Med opfarelsen af tilbygninger for enden af disse bygningsstokke, kan denne
afstand blive mindre. Dette forhold abner for en problemstilling i forhold til generel
bebyggelsesafstand samt brandklassifikation, som vi vil gere opmaerksom pa skal Igses.
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Tegn nr. Emne: Dato:
AE 1.1.00 Eksisterende forhold 09/06/2009
AD 1.1.00 Beliggenhedsplan 09/06/2009
AD3.1.00 PlanABC 09/06/2009
AD3.101 PlanDEF 09/06/2009
AD31.02 PlanGHIJ 09/06/2009
AD3.1.03 PlanKL 09/06/2009
AD3.1.04 PlanMN 09/06/2009
AD3.1.05 PlanOPQR 09/06/2009
AD31.06 PlanSTU 09/06/2009
AD3.107 PlanVXYZ 09/06/2009
AD 3.3.00 Opstalt KL - vest 09/06/2009
AD 3.3.01 Opstalt KL - gavle 09/06/2009
AD 3.3.02 Opstalt MN - gst 09/06/2009
AD 3.3.03 Opstalt MN - gavle 09/06/2009
AD 3.3.04 Princip opstalt 09/06/2009
ABC, DEF, STU
AD 3.3.05 Princip opstalt - gavie 09/06/2009
ABC, DEF, STU
AD 3.3.06 Princip opstalt 09/06/2009
GHIJ, ZYXV
AD 3.3.07 Princip opstalt - gavie 09/06/2009
GHUJ, ZYXV
AD 3.3.08 Princip opstalt 09/06/2009
OPQR
AD 3.3.09 Princip opstalt - gavl 09/06/2009
OPQR
sag: OVERDREVET sags nr: 08-101
Overdrevet 1, Hinnerup ) matr: -
emne: Tegningsliste dato: 09/06/2008
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