Oplæg til rammeplan for udbygning af overdrevets huse.
Hvad er en rammeplan:

Rammeplanen, hvis den vedtages, er et generelt samtykke fra fællesskabet til, at den enkelte overdriver kan lave tilbygning uden at inddrage et fællesmøde. Dvs. hvis overdrivere vil bygge inden for disse rammer, er der et generelt samtykke.

Hvis man vil bygge på en måde, der ikke ligger inden for rammeplanen, skal man indhente særskilt samtykke på fællesmødet.

Det vil dermed sige, at rammeplanen ikke bestemmer hvad der er rigtigt eller forkert, godt og skidt byggeri, men kun opdeler i forskellige procedurer for hvordan man får adgang til at bygge til. Rammeplanen kan senere udvikles og udvides efter behov
Rammeplanen gælder for (vores forslag):
· Faste udbygninger på gavlhuse, der vender væk fra fælleshuset
Er bygninger med sokkel og koblet på hovedhusets varmesystem. Direkte adgang fra huset.
· Udestuer / glastilbygninger
Bygning på sokkel eller punktfundamenter, ikke koblet på varmesystem. Med overvejende glas i facaderne og direkte adgang fra huset.
· Skure 
Bygning på punktfundamenter, ingen varme, ingen adgang fra huset.
Rammeplanen gælder ikke for (bagatelgrænsen):
· Drivhuse, 

· Halvtage,
Tilbygninger kan inden for denne rammeplan kun gennemføres på den matrikel, der hører til huset.
	Parameter
	Arkitektens oplæg
	Vores forslag
	Dine kommentarer

	1. Byggefelt
Gavlhuse
	Gavlshuse: 
byggefeltet går 3 meter ud fra gavlen og 2 meter ud fra bagsiden.


	Gavlhuse, der vender væk fra fælleshuset: Vi følger arkitektens forslag mht. byggefelt
Gavlhuset, der vender mod fælleshuset: Bemærk, at der ikke i dag er matrikel at bygge på. Derfor dækker rammeplanen ikke disse huse.


	

	2. Byggefelt
Midterhuse
	Midterhuse: 

Svarer til entréens byggefelt, men ligger på bagsiden af huset, - går 2 meter ud og i husets halve bredde.
Midterhuset i blokke med tre huse har et byggefelt, der er det dobbelte af entréerne.


	Vi følger arkitektens forslag
	

	3. Byggefelt
Mod gården
	Ingen oplæg på dette, men der er overdrivere, der har ønsker til dette.
	Byggefeltet for udvidelser bør også tages i betragtning på forsiden af alle huse i forlængelse af det eksisterende vindfang, f.eks. kan eksisterende vindfang udvides svarende til et vinduesfag til f.eks. ekstra toilet.

Tilsvarende kan man lave en glasoverdækning / bygning mellem vindfangene som en forlængelse af disse.

	

	4. Bygningsvolumen
	Hele byggefeltet skal udnyttes


	Ok til arkitektens forslag. Dvs. gavlhusenes tilbygninger har samme størrelse og skal udnytte hele byggefeltet.

	

	5. Materialer
	Konstruktionen udføres i træ


	Ja mht. tilbygninger på gavlhuse.

I midterhuse vil vi kun have diskret og let tilbygning i overvejende glas (udestue). Det skal forebygge, at man føler sig ”lukket inde” hvis naboen bygger en tilbygning.


	

	6. Bræddernes retning
	Lodret bræddebeklædning som på entrébygninger.


	Ok til arkitektens forslag
	

	7. Farve
	Samme farve som huset


	Ok til arkitektens forslag
	

	8. Tagbeklædning
	Listetækket tagpap


	Ok til arkitektens forslag
	

	9. Vinduer
	Placering og størrelse efter eget valg


	OK til arkitektens forslag
	

	10. Ovenlys
	Efter eget valg


	OK til arkitektens forslag
	

	11. Taghældning
	Svarende til entrébygning 


	OK til arkitektens forslag
	

	12. Taggrænsen
	På små huse – skal taggrænsen flugte med taggrænse på eksisterende bygning.

På store huse skal taggrænsen flugte med nederste kant af træbeklædningen.


	OK til arkitektens forslag

	


Kommentarer til oplægget:

1. Tårnene fra første arkitektoplæg står stadig som en mulighed, men er ikke omfattet af rammeplanen.
2. Der kan være særlige forhold ved det enkelte hus eller blok som kræver lidt tilpasning. Men rammeplanen skal vise de generelle linier, som kan bruges over alt.
3. Vi har talt om, at vindfangene i det hele taget skal renoveres på længere sigt og det vil være spændende at se arkitektforslag til løft af facaden inkl. vindfang og evt. med glasoverdækninger.
4. Vi har ikke nogen standardløsning for tilbygning på midterhuse. Arkitektens forslag til byggefelt giver reelt for lille en bygning, til at det er interessant for nogen at bygge der. Det eneste vi har et bud på nu, er at vi foreslår let, diskret byggeri med overvejende glas i facaden (udestue). Hvis nogen vil bygge på midterhuse anbefales det derfor som tiltag der falder uden for rammeplanen.

5. Vi fandt desuden interessant og nødvendigt at få tilføjelser til rammeplanen senere f.eks. omkring kviste.
